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宅地と隣接する駐車場の評価単位 

 

相続で土地を評価する場合、土地をどこで

区切るかを決めなければなりません。 

 評価のために区切られる土地の 1つ 1つを

評価単位と言います。評価単位を決める基本

ルールは、次のものとなります。 

◆土地は地目ごとに区分される 

 土地は用途によって、「宅地」「田」「畑」「山

林」「雑種地」などの地目に区分されます。「宅

地」は、建物の敷地及びその維持若しくは効

用を果すために必要な土地とされます。「雑種

地」は、どの地目にも属さない土地とされ、駐

車場の敷地は「雑種地」となります。 

 土地は地目別に評価するのが原則ですが、

一体として利用されている一団の土地が２以

上の地目からなる場合、そのうち主たる地目

からなるものとして評価します。 

◆宅地や雑種地は利用の単位ごとに評価す

る 

 宅地は利用の単位となる１区画の宅地（１画

地の宅地といいます）ごとに評価します。 

 同じ土地に居宅と隣接する自家用の駐車ス

ペースがある場合、駐車スペースは自宅の維

持・効用を果たすために必要なものとして、敷

地全体を「宅地」として自用地評価します。 

 マンションとマンションの住人だけが利用する隣接

の駐車場の場合も同様に、敷地全体を「宅地」として

自用地評価します。 

 商業施設に併設する駐車場の敷地は、商業施設と

一体利用されるので「宅地」として自用地評価しま

す。 

◆土地の評価に他人の権利が及ぶ場合 

 土地を他人に使用させる場合は、土地の評価には

他人の権利が及びます。 

 賃貸アパートや賃貸マンションの敷地は、住人の権

利が及ぶため、貸家建付地として評価します。 

 賃貸アパートや賃貸マンションに隣接する駐車場は、

アパートやマンションの住人だけが使用する場合、建

物と駐車場の土地は一体利用されているので一画地

の宅地となり、全体を貸家建付地として評価します。 

◆月極駐車場を経営する場合は自用地評価 

 土地所有者が自身で月極駐車場を運営する場合

は、車の保管を目的とする行為とされ、賃貸借契約と

は本質的に異なる契約関係となります。この場合、土

地評価に利用者の権利は及ばず、自用地評価となり

ます。 

 なお、コインパーキングなど駐車場事業者に土地を

賃貸する場合は、その事業者の権利が土地に及びま

すので減価されます。 

 

 

 

 

船場経済倶楽部 

(NPO 法人 SKC 企業振興連盟協議会) 

 当団体は、異なる業種の経営者が相集い、力を合わせ、自らの研鑚と親睦を通じて、

斬新な経営感覚と新たな販売促進を創造して、メンバー同士でより健全な事業所とその 

事業所のイメージアップを図り、地域社会に貢献できる事業所となることを目的とする。 

活動方針 人の輪・衆智・繁栄 

記事の内容に関するお問い合わせは事務局までご連絡ください。 

ウィークリーはメールでの配信も行っております。お手数ですが、「メール希望」・「配信停止希望」と件名にご入力の上、 

skc-soudan@skc.ne.jp まで空メールをご送信ください。また、FAX ご不要の際は、その旨をお電話にてお申しつけください。 

    


